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Richtlinien fiir die Ermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und
sonstigen Einrichtungen in Kleingarten fiir alle dem Stadtverband
Dortmunder Gartenvereine e.V. angeschlossenen Gartenvereine

Vorwort

Mit diesen Uberarbeiteten Wertermittlungsrichtlinien 2025 méchte der Stadtverband Dortmunder
Gartenvereine e.V. ein zeitgemales Regelwerk, das eine transparente und faire Wertermittlung
ermdglicht, fur Gartenvereine, Pachter und Wertermittler zur Verfugung stellen.

Die Uberarbeiteten Wertermittlungsrichtlinien 2025 wurden in Abstimmung zwischen dem Vorstand
des Stadtverbandes und den in Dortmund t&tigen Wertermittlern auf Basis des Bundeskleingarten-
gesetzes (BKIleingG), den alten Wertermittlungsrichtlinien 2006 (welche auf den Wertermittlungs-
richtlinien des Landesverbandes Westfalen und Lippe der Kleingértner e.V. beruhte), Preisvorgaben
des Landesverbandes Westfalen und Lippe der Kleingartner e.V. (fir Pflanzen) und den Erfahrungen
aus der Praxis erstellt und auf der Mitgliederversammlung 2025 des Stadtverbandes von den
Delegierten der Gartenvereine angenommen.

Die zu bewertenden Garten sind so verschieden wie die Menschen, die hier teilweise seit Jahrzehnten
ihrem Hobby, der kleingartnerischen Nutzung, nachgegangen sind. Trotz aller Bemiihungen, ein
maoglichst umfangreiches und prazises Regelwerk zu erstellen, kann nicht immer jeder Einzelfall
dargestellt werden. Gestalterische Elemente kénnen im Sinne der kleingartnerischen Nutzung
eingesetzt werden, in anderen Zusammenhéngen kénnen die gleichen Elemente satzungswidrig sein.
Daher ist es in Einzelfallen nicht mdglich, eine angemessene Bewertung tber die Wertermittlungs-
richtlinie zu definieren. In diesen Féllen entscheidet der zustandige Wertermittler in Absprache mit
dem Vorstand des Gartenvereins tber das weitere VVorgehen.

Wiéhrend das Bundeskleingartengesetz vom 28.02.1983 dem Péchter einer Kleingartenfléche bei
Verpéchterkindigungen in den Féllen des § 9 Abs. 1 Nr. 2-6 gemé&R 8 11 einen gesetzlichen
Entschadigungsanspruch zubilligt, gibt es diesen bei Pachterwechsel und Bestehenbleiben der
kleingdrtnerischen Nutzung der Fl&che nicht.

Auch bei P&chterwechsel soll jedoch eine finanzielle Abgeltung zurlickzulassender Werte erfolgen
kdnnen, um einerseits kleingartenibliche Einrichtungen dem Kleingartenwesen in ihrem Nutzungs-
wert zu erhalten und andererseits eine gesetzlich gebotene angemessene Entschadigung des
aufgebenden Pachters zu ermdglichen.

Dieser Zielsetzung dienen privatrechtliche Vereinbarungen in Satzungen und Pachtvertragen (8§ 581
Abs. 2i.V.m. 547 a Abs. 3 BGB). Nachstehende Richtlinien sollen die Ermittlung einer angemessenen
Entschadigung erleichtern; sie sind Bestandteil der VVertragsregelungen.

Kleingdrten sind Pachtflachen, die der Péachter kleingértnerisch nutzt (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG) und
die er mit dieser Nutzung dienenden Hilfsmitteln (Laube, Einrichtungen, Anpflanzungen) versehen
darf (BVerwG, Urteil vom 17.2.84 = NJW 84 Seite 1576). Diese Gegensténde bleiben auch bei fester
Verbindung mit Grund und Boden als Scheinbestandteil des Grundstlicks Eigentum des Péchters (8§ 95
Abs. 1 Satz 1 BGB).
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Bei Beendigung seines Pachtrechtes darf und muss der Péchter dieses sein Eigentum - soweit es der
kleingartnerischen Nutzung dient - vereinbarungsgeman zuriicklassen. Er hat Anspruch auf
angemessene Entschadigung dieser Werte, d.h. auf einen nach den Richtlinien ermittelten Preis, zu
dem er dann diese Gegenstande an den vom Verpdachter (Verein) ausgewéhlten Nachpéchter zu
verdulRern und zu Eigentum zu Ubertragen hat (88 433 und 929 BGB).

In der Regel ist der Verein bevollmachtigt, diese Rechtsgeschéfte fiir den Ausscheidenden als dessen
Vertreter abzuwickeln. Die entsprechenden Rechtshandlungen des Vereins bewirken unmittelbar einen
Vertragsschluss zwischen dem Ausgeschiedenen und dem Nachpéchter (§ 164 Abs. 1 Satz 1 BGB).

Die zu zahlende Entschadigung (Kaufpreis) hat der Nachpéchter und Erwerber iber den Verein an den
ausgeschiedenen fruheren Eigentumer zu entrichten. Anspriiche aus dem VerauRerungsgeschéft
bestehen nur zwischen den Vertragsparteien (friherer Eigentlimer — Erwerber).

Die nach den Richtlinien festgelegte angemessene Entschadigung fiir die vom Gartennachfolger zu
Eigentum ibernommenen Gegenstande orientiert sich an dem sozialen Charakter des Kleingarten-
wesens.

Entschadigungsfahig sind danach nur Einrichtungen in gesetzlich zulassiger GroRe und einfacher
Ausstattung (8 3 Abs. 2 BKIleingG), um einkommensschwécheren Personen, insbesondere jungen
Familien, die Anpachtung eines Kleingartens unter Ubernahme der dort verbliebenen Einrichtungen zu
ermdglichen.

Die mit Anwendung der Richtlinien verfolgte Zielsetzung, die Entschadigungsbetrdge maoglichst
niedrig zu halten, stellt keinen an Enteignung grenzenden Eingriff in Eigentumsrechte dar.

So wie dem Eigentiimer und Verpéchter von Kleingartenflachen das Bundeskleingartengesetz in
seinen Schutzvorschriften die freie Verfligung tber sein Eigentum im Hinblick auf dessen Sozial-
pflichtigkeit beschrénkt, ist auch der ausscheidende Parzellenpéchter nicht unzumutbar belastet, wenn
er sein im Garten genutztes Eigentum zu einer nicht gewinnbringenden, sozial vertretbaren und den
Zielen des Bundeskleingartengesetzes entsprechenden Entschadigungsleistung zurticklassen muss und
zwar auch dann, wenn er sich erlaubterweise seine persénlichen héheren Anspriiche an die Garten-
einrichtungen durch aufwendigere Ausfiihrungen erfullt hatte.

Nicht aufgefiihrte Gegenstande kdnnen mit einbezogen werden, sofern sie den Zielvorstellungen
dieser Richtlinien entsprechen.

Mit der Ermittlung der angemessenen Entschadigung nach den Richtlinien erfiillt die als kleingartne-
risch gemeinnitzig anerkannte Organisation (Zwischenpéachter, Verwalter) ihre Satzungsaufgabe und
die ihr gesetzlich zugewiesenen Kontrollfunktionen zur VVermeidung ungerechtfertigter Gewinn-
erzielung und Erhaltung des sozialen Charakters des Kleingartenwesens (BGH Urteil vom 3. 4. 1987 =
NJW 87 Seite 2865).

Die Wertermittlungen fiihren geeignete Personen, die vom Stadtverband ausgebildet und berufen
wurden, im Auftrag des Gartenvereins, als Wertermittler durch; die Verantwortung fiir das
Wertermittlungsergebnis Dritten gegentiber liegt bei der Organisation (88 278, 31 BGB).

1. Richtlinien als Grundlage bei einem Pachterwechsel

Die Richtlinien fur die Wertermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in
Kleingérten fur alle dem Stadtverband Dortmunder Gartenvereine e.V. angeschlossenen Gartenvereine
sind grundsétzlich bei jedem Péachterwechsel anzuwenden. Ausnahme: Garteniibernahme durch
Ehegatten oder Verwandte ersten Grades.

Bei Beendigung des Pachtverhéltnisses hat der scheidende P&chter Anspruch auf Erstattung seiner
Aufwendungen:

- wenn er den Einzelpachtvertrag selbst gekiindigt hat,
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- wenn er die Kundigung durch den Verpéachter oder Generalpéachter durch schuldhaftes Verhalten
herbeigefihrt hat (88 8 und 9 Absatz 1 Nr. 1 BKleingG),
- wenn der bestehende Pachtvertrag einvernehmlich aufgehoben wird.

Der scheidende Pachter hat Anspruch auf Erstattung fur die von ihm eingebrachten Anpflanzungen
und Anlagen gegeniiber dem nachfolgenden Pachter. Er hat keinen Anspruch gegeniiber dem
Verpéchter (Verein/Verband).

Der Verpéachter (Verein) ist im Namen und fir Rechnung des scheidenden Pachters tatig. Eine
Verpflichtung zur Auszahlung des Erstattungsbetrages besteht erst dann, wenn der neue P&chter die
Entschédigung Uber den Verpéchter gezahlt hat.

2. Gegenstand der Wertermittlung

Bewertet werden nur die der kleingartnerischen Nutzung dienenden und vom scheidenden P&chter
zuriickzulassenden Einrichtungen, wie Aufwuchs, Gartenlaube und sonstige Einrichtungen, soweit sie
genehmigt, nach der jeweiligen Garten- und Bauordnung zuldssig und nicht Vereinseigentum sind.

Ohne Bewertung bleiben:

- Anpflanzungen, die durch hohes Alter, Krankheit, dichten Stand oder schlechte Pflege abgéngig
sind; aul’erdem Pflanzen aller Art, die das Mal} kleingartnerischer Nutzung tberschreiten. Die
Beseitigung geht in der Regel zu Lasten des scheidenden Nutzungsberechtigten.

- Pergolen, sofern sie das MaR kleingértnerischer Nutzung tberschreiten.

Sie sind nicht Gegenstand der Wertermittlung, ebenso wie einzelnstehende Gerétehduser, Klein-
gewdchshduser, Innenausstattung der Laube, Werkzeuge, Gerate und sonstiges mobiles Inventar. Eine
Ubernahmeentschadigung bleibt insoweit Vereinbarungen zwischen dem scheidenden und neuen
Péachter Uberlassen. Kommt keine Einigung zustande, besteht ein Mithahmerecht bzw. Mitnahme-
pflicht.

Ein Anspruch auf Erstattung von nicht bewerteten Gegenstanden besteht nicht.

3. Grundsatze der Wertermittlung

Oberster Grundsatz der Wertermittlung ist eine objektive, gerechte und fachlich begriindete
Beurteilung.

Der Erstattungsbetrag wird auf der Grundlage der ,,Richtlinien fiir die Ermittlung von Aufwuchs,
Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingérten fiir alle dem Stadtverband Dortmunder
Gartenvereine e.V. angeschlossenen Gartenvereine® ermittelt.

Beim Péachterwechsel ist der Pachter verpflichtet, den Garten wieder in einen vertragsgemafien bzw.
satzungsgemaRen und der kleingértnerischen Nutzung entsprechenden Zustand zu bringen. Die
kleingdrtnerische Nutzung (ein Drittel der Gartenflache flir Obst- und Gemuiseanbau) ist vor der
Wertermittlung herzustellen. Fehlende kleingartnerische Nutzung wird als Mangel in die
Wertermittlung aufgenommen und bewertet. Dieser Mangel kann nach der Wertermittlung nicht vom
ausscheidenden Pachter behoben werden.

Grundlage fiir den vertragsgeméaRen Zustand sind die Satzung und die Gartenordnung des
Stadtverbandes in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Unzul&ssige Einrichtungen und Anpflanzungen sind vom scheidenden Péchter oder zu dessen Lasten
zu entfernen.

Die Bewertung der Gartenlaube und von Pflanzen erfolgt anhand der zur Richtlinie gehdrenden
Tabellen (Tabellen fir Lauben, Obstgehdlze und Ziergehdlze).
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Sollte der Verbraucherpreisindex bzw. die Inflationsrate um mehr als 18 % abweichen, erfolgt eine
Anpassung. Veranderungen der Werte von Anpflanzungen werden von den Landesverbanden den
tatséchlichen Marktpreisen angepasst und vom Stadtverband ibernommen.

Die in den Richtlinien angegebenen Betrége stellen Hochstwerte dar. Ihre Anwendung ist nur
gerechtfertigt, wenn sich der Bewertungsgegenstand im Bestzustand befindet. Durch die Begrenzung
auf Hochstsummen wird dem sozialen Charakter des Kleingartenwesens Rechnung getragen.

Alterswertminderungen sind vorzunehmen.

Anpflanzungen und Anlagen, die nicht bewertet werden, sind in der Niederschrift tiber die
Wertermittlung aufzufiihren. Der scheidende Pachter ist auf die Beseitigungsverpflichtung unter
Angabe einer angemessenen Frist und auf die Folgen bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung,
insbesondere auf die ihm entstehenden Kosten, hinzuweisen.

Abzige sind vorzunehmen

- fir Rekultivierungsarbeiten und Wiederherstellung der vorgeschriebenen Flache zur klein-
gartnerischen Nutzung (Drittel-Regelung).

- fur Aufwendungen zur Behebung von Pflegerlickstanden und Baumangeln,

- fur den Abbruch und die Beseitigung nicht genehmigter oder nicht erhaltenswerter baulicher
Anlagen,

- fur die Beseitigung von Anpflanzungen, die unzuldssig oder abgéngig sind.

- Arbeitsleistungen werden mit 40 €/Stunde bewertet (der Wert orientiert sich am dreifachen
Mindestlohn, gerundet 12,82 €/Stunde x 3=38,46 €/Stunde) und ggf. angepasst, wenn der
dreifache Mindestlohn gerundet iiber 40 € liegt.

- Rodungs- und Abrissarbeiten werden mit ,,Arbeit und Entsorgung* in einer Summe erfasst, die
Entsorgung wird nicht gesondert ausgewiesen.

- Weitere Entsorgungen werden ohne Angaben von Containern oder Mengen ausgewiesen.
Grundlage fiir die Berechnung: Griinschnitt: 40 €/m?, Unrat/Mischmiill: 80 €/m? (die Werte
werden in regelméaRigen Abstanden Gberprift und ggf. angepasst).

Dabei sind alle Mangel einzeln aufzufiihren und nicht in Gruppen oder Blécken zusammenzufassen.
4. Bewertung von Anpflanzungen
4.1 Obstgeholze

Die Bewertung erfolgt nach den Angaben der Anlage 1, Teil 1 ,,Bewertung von Obstgehdlzen®. Die
dort genannten durchschnittlichen Preise unterer handelsublicher Grolien stellen Hochstwerte dar, die
nur dann gewahrt werden kénnen, wenn optimaler Kulturzustand sowie richtige Standortwahl und
Standweite gegeben sind. Fiir Obstgeholze, die in der Anlage 1, Teil 1 ,,Bewertung von Obstgehdlzen
nicht aufgefiihrt sind, sind aktuelle Katalogpreise incl. MwSt. der dem ,,Bund Deutscher Baum-
schulen* (BdB) angeschlossenen Firmen zugrunde zu legen.

Feigen Kdnnen im Garten verbleiben, ggf. Riickschnitt, keine Bewertung (Frostgefahr)

SuRkirschen Aufgrund der tatsdchlichen bzw. potentiellen Grol3e von SiiRkirschen (Halb- und
Hochstdmme) sind sie in der Regel bei Garteniibergabe zu entfernen und werden nicht
bewertet.

In Ausnahmefallen kénnen sie im Ermessen des Wertermittlers in Absprache mit dem Vorstand unter
Voraussetzungen (gute Vitalitéat, kleingartnerische Nutzung nicht beeintrachtigt, keine Beeintréchti-
gung von Gartennachbarn) verbleiben. Begriindung fiir diese Ausnahme ist der Aspekt der klein-
gartnerischen Nutzung bei SuBkirschen und die Anerkennung des Wertes von Baumen im inner-
stadtischen Bereich und deren positiver Effekt auf das innerstadtische Kleinklima).
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Maximal darf die Erstattung fir alle im Garten befindlichen Obstgehélze den Betrag in Héhe von 1,30
€/m? Gesamtgartenfldche nicht iibersteigen.

4.2 Gemiuse und Kiichenkrauter

Einjahrige Kulturen

(Salat, Kohl, M&hren u.a.) je m2 keine Bewertung
Spargel jem bis 4,00 €
Rhabarber je Stiick bis 2,50 €
Kichenkrauter je m2 bis 5,00 €

4.3 Ziergeh6lze und Hecken

Die Bewertung der Geholze erfolgt nach den Angaben der Anlage 1, Teil 2 ,,Bewertung von Zier-
gehdlzen®. Die dort genannten durchschnittlichen Preise unterer handelsiiblicher GréBen stellen
Hochstwerte dar. Fir Ziergehdlze, die in der Anlage 1, Teil 2 ,,Bewertung von Ziergehdlzen® nicht
aufgefiuhrt sind, sind aktuelle Katalogpreise incl. MwSt. der dem ,,Bund Deutscher Baumschulen®
(BdB) angeschlossenen Firmen zugrunde zu legen.

Zierstraucher sind bei Gartenlibergabe fachgerecht auf 1,50 m oder tiefer zuriickzuschneiden.

Nach Absprache mit dem Vorstand und im Ermessen des Wertermittlers kann der Ruckschnitt
angepasst bzw. darauf verzichtet werden.

Palmen und andere Exoten werden nicht bewertet. Im Ermessen des Wertermittlers kann Entfernung
oder Ruckschnitt in die Wertermittlung aufgenommen werden.

Thuja, Scheinzypresse (Chamaecyparis) und vergleichbare Nadelgehdlze (insbesondere grolwiichsige
Gattungen Arten und Sorten und bei Pflanzung als Hecke) sind zu entfernen, eindeutig kleinwiichsige
Nadelgehdlze kdnnen im Ermessen des Wertermittlers in Absprache mit VVorstand im Garten
verbleiben und ggf. bewertet werden.

Kirschlorbeer, Glanzmispel und vergleichbare groBwiichsige Straucher sind zu entfernen, eindeutig
kleinwtichsige Sorten (z.B. "Otto Luyken®) kdnnen im Ermessen des Wertermittlers in Absprache mit
Vorstand ohne Bewertung im Garten verbleiben.

Hecken innerhalb der Gartenparzelle werden nicht bewertet und sind zu entfernen. Dabei sind die
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 839 zu beachten (Vogelschutz). Unter
Umstanden kdnnen nach Ricksprache mit dem Vorstand und im Ermessen des Wertermittlers Hecken
im Garten verbleiben oder lediglich zuriickgeschnitten werden. (Voraussetzung fur Verbleib oder
Ruckschnitt wéren z.B.: Einsichtigkeit des Gartens wird nicht behindert, benachbarte Gartenpéchter
werden nicht gestort, die Hecke erfillt eine offensichtliche Sichtschutzfunktion, z. B. am Kompost-
haufen, zu stark frequentierten Verkehrsflachen oder in beengten Situationen zwischen zwei Gérten).

Maximal darf die Erstattung fiir im Garten befindliche Ziergeholze den Betrag in Hohe von 1,30 €/m?
Gesamtgartenflache nicht libersteigen.

4.4 Bewertung von Stauden und Blumenzwiebeln

Die Bewertung erfolgt flichenmifBig in Hohe von 1,50 € bis 5,00 €/m? oder alternativ bzw. zusétzlich
als Solitarstaude bis maximal 5,00 € pro Stiick.

Maximal darf die Erstattung fur im Garten befindliche Stauden und Blumenzwiebeln den Betrag in
Hohe von 0,40 € / m? Gesamtgartenfldche nicht libersteigen.
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4.5 Bewertung von Rasen
Die Bewertung erfolgt in Hohe bis 1,00 €/m?.

Maximal darf die Erstattung fir im Garten befindliche Rasenfl&chen den Betrag in Hohe von 0,15
€/m? Gesamtgartenflédche nicht iibersteigen.

5.  Bewertung von Baulichkeiten (ohne Laube)

5.1 Bewertung von Wegen, Platzen und Terrassen ohne Uberdachung

Es werden max. 40 m? der Flache (Terrasse, Hauptweg) mit max. 10 €/m? bewertet. Insgesamt
(Platten) werden max. 400 € angerechnet.

Randkantensteine werden bis maximal 2,50 €/m und bis zu einer Lénge von 75 m bewertet.
Wenn mehr als 1/3 der Gartenflache tberbaut ist (Laube, Terrasse, Wege) wird Rlckbau angeordnet.
5.2 Bewertung von Mauern, Palisaden und anderen Materialien zur Hangbefestigung

Grundsétzlich sind diese nur zu bewerten, wenn sie nach der Garten- und Bauordnung zul&ssig sind.
Die Bewertung erfolgt nach den Materialkosten.

Maximal darf die Erstattung fir im Garten befindliche Mauern, Palisaden u.a. den Betrag in Hohe von
1,30 €/m? Gesamtgartenfldche nicht iibersteigen.

5.3 Bewertung von Einfriedungen

Zaune aus Holz / Ifd. M. Hohe 0,80 m bis 10,00 €
Hohe 1,00 m bis 13,00 €

Zaune aus Metall- und Maschendraht / Ifd. M. Hohe 0,80 m bis 10,00 €
Hohe 1,00 m bis 13,00 €

(Sonderfall):

AuBenzaune aus Metall- und Maschendraht / Ifd. M. Hohe 1,50 m bis 18,00 €

Gartentore je Stick bis 75,00 €

(Die Anschaffungskosten fur hochwertige Z&une, z.B. Stabgittermatten, konnen nicht bertcksichtigt

werden, da sie nicht dem Prinzip der einfachen Ausstattung entsprechen.)

5.4 Bewertung von Bewasserungsanlagen

Wasserleitungen / Ifd. M. bis 2,00 €/m
Wasserspeicher / Stiick 3001 bis 30,00 €
500 | bis 46,00 €

1.000 | bis 77,00 €

Maximal darf die Erstattung fiir im Garten befindliche Wasserspeicher den Betrag in Hohe von 77,00
€ je Garten nicht iibersteigen.

5.5 Hochbeete, Rank-Geriste und Pergolen

Die Flache von Hochbeeten wird bei der Ermittlung der kleingartnerischen Nutzflache berlcksichtigt.
Hochbeete werden nicht bewertet, defekte Hochbeete sollen zurlickgebaut werden. Anzahl, Bauweise
und Standort im Garten der Hochbeete wird vom Vereinsvorstand geregelt. Nicht befestigte
Wirtschaftswege um Hochbeete kénnen bis max. 50 cm Breite als kleingértnerische Nutzflache
angerechnet werden.
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5.6 Bewertung sonstiger Einrichtungen

Teich- und andere Biotope keine Bewertung

Kompost bis 6 €/m?
Kompostbehélter bis 70,00 €

Maximal darf die Erstattung fur im Garten befindliche Kompostbehalter den Betrag in Hohe von 70,00
€ je Garten nicht tibersteigen.

Fahnenmasten keine Bewertung (missen nicht entfernt werden)

Totholzhaufen, Totholzhecken keine Bewertung
Sollen bei fachgerechter Ausfihrung im Garten verbleiben. Wenn kein 6kologischer oder gestalte-
rischer Aspekt zu erkennen ist (Grinmill, 6kologische Aspekt als Alibifunktion), muss das Schnittgut
entfernt werden (Ermessen Wertermittler in Absprache mit VVorstand).

Natursteinmauern Gleiches VVorgehen wie bei Totholzhaufen, ggf. kann auch eine Bewertung
erfolgen.

6. Bewertung von Gartenlauben

Die rechtmaRig errichtete Gartenlaube wird nur bis zu der im BKleingG zugelassenen Grofze von
hdchstens 24 m2 (Grundflache) einschlieBlich iberdachtem Freisitz bewertet. Es wird nur ein
Baukorper bewertet.

Widerrechtlich errichtete Bauten sind nicht zu entschadigen und mussen entfernt werden. Unterlasst
der scheidende Péachter das Entfernen der widerrechtlich errichteten Bauten, so erfolgt die Entfernung
derselben zu seinen Lasten.

Die Bewertung von Gartenlauben erfolgt nach Quadratmeter Grundflache des Baukorpers.

Bei der Bewertung ist zunédchst der Neubauwert (NW) der Bauweise nach nachstehend aufgefiihrter
Formel zu ermitteln:

Neubauwert (NW) = Grundflache x Preis je m2

Der Preis je Quadratmeter ist der Tabelle 3 zu entnehmen. Zwischenbauweisen sind preislich
anzupassen.

Innenausbau sowie Inneneinrichtungen werden nicht bewertet.

Eine entsprechende Alterswertminderung ist in Prozent anzusetzen. Dabei ist von einer technischen
Lebensdauer bei Massivlauben von 50 Jahren und bei
Holzlauben von 40 Jahren auszugehen.

Die technische Lebensdauer entspricht nicht unbedingt der tatséchlichen Lebensdauer.
Erneuerungsmalinahmen fiihren zu einer Verlangerung der Restnutzungsdauer.
Die Unterlassung von Unterhaltungsmafinahmen (Bau- und Pflegeméngel) fiihrt zur Wertminderung.

Soweit Fundamente nicht durch den Kleingdrtner erstellt wurden (Vereinseigentum), kann ein Abzug
von 5 —10 % - je nach LaubengroRe - erfolgen.

Eine nicht fertiggestellte Laube fuhrt zu Abziigen in Prozent, die vor Ort bestimmt werden missen und
in der Wertermittlung separat aufzufihren sind.
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7. Das Wertermittlungsverfahren

Der Verpéchter (Gartenverein) beauftragt den Wertermittler auf der Grundlage der Richtlinien fiir die
Ermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingéarten fur alle dem
Stadtverband Dortmunder Gartenvereine e.V. angeschlossenen Gartenvereinen den Wert des Gartens
zu ermitteln und in einer Niederschrift festzuhalten.

Der Termin zur Wertermittlung wird vom Vorstand des Gartenvereins in Absprache mit Wertermittler
und ausscheidenden Pachter festgelegt. Bei der Bestandsaufnahme der zu bewertenden Anpflanzungen
und Anlagen muss der scheidende Pachter oder ein von ihm Beauftragter anwesend sein, fir Rlck-
fragen zur Verfiigung stehen und den Zugang zur Laube ermdglichen. Sollte der ausscheidende
Pachter nicht zum Termin der Wertermittlung erscheinen, kann die Wertermittlung trotzdem
stattfinden. Eventuelle (finanzielle) Nachteile flir den ausscheidenden Péchter, die sich aus seiner
Abwesenheit ergeben, sind dann hinzunehmen und missen nicht nachtréglich korrigiert werden.

Um eine ausreichende, kleingartnerische Nutzung und weitere Héchst- bzw. Mindestwerte Uberprifen
zu konnen, muss der Vertreter des Gartenvereins die GroRe des Gartens vor der Wertermittlung dem
Wertermittler mitteilen. Wenn keine Angabe zur Gartengrolie gemacht werden kann, ist von einer
GartengroRe von 400 m? auszugehen.

Die kleingartnerische Organisation erfllt mit der Abschétzung ihre kleingértnerischen gemein-
nltzigen Satzungsaufgaben und ihre Kontrollfunktionen im Sinne des Kleingartenwesens.

Uber die Wertermittlung ist eine detaillierte Niederschrift anzufertigen und unterschrieben dem Verein
in dreifacher Ausfertigung (je eine flr den Verein, den scheidenden und den neuen Péchter) oder in
digitaler Form zuzuleiten.

Die Wertermittlung muss nachpriifbar und nachrechenbar sein.

Der Verpachter (Verein/Verband) Uibersendet dem scheidenden Pachter und dem neuen Péchter eine
Abschrift der Niederschrift mit dem schriftlichen Hinweis, dass eventuelle Einwénde innerhalb von
zwei Wochen schriftlich erhoben werden kénnen (Einzureichen beim Vorstand des Gartenvereins).

Nach Ablauf der Frist stellt das zustindige Vereinsorgan ggf. nach Uberpriifung von Einwendungen
abschlielend den Erstattungsbetrag schriftlich fest und gibt das Ergebnis dem Péachter bekannt.

Gegen diese abschlieRende Wertfeststellung kann innerhalb von zwei Wochen nach Kenntnisnahme
schriftlich Beschwerde beim Stadtverband erhoben werden. Der Vorstand des Stadtverbandes
entscheidet darlber, ob eine neue Wertermittlung durch einen anderen Wertermittler bestellt werden
soll. Bestétigt die zweite Wertermittlung den Grund des Einspruchs, werden die Kosten dafir vom
Stadtverband tibernommen. Sollte die zweite Wertermittlung zu keinem signifikant anderen Ergebnis
fiihren, hat der ausscheidende Péchter die Kosten dafiir zu tibernehmen. Kann weiterhin keine
Einigung herbeigefiihrt werden, kann der ausscheidende Pachter den Schlichtungsausschuss des
Stadtverbandes einschalten.

Vor dessen Entscheidung ist Klageerhebung nicht zuldssig.

Die Wertermittlung hat eine Gultigkeit von maximal 12 Monaten. Sollte der tatsachliche Zustand des
Gartens nicht nur geringfugig von der Beschreibung der Wertermittlung abweichen (Pflegertickstand,
Anzahl der bewerteten Pflanzen, Vollstandigkeit der sonstigen Einrichtungen), muss eine erneute
Wertermittlung durchgefthrt werden.

Nach Ablauf von 12 Monaten ist erneut eine Wertermittlung vor Gartentibergabe durchzufihren.

Prinzipiell ist bei jedem P&chterwechsel eine Wertermittlung durchzufiihren, auch wenn nach weniger
als 12 Monaten erneut ein Pachterwechsel stattfindet und die vorherige Wertermittlung jlinger als 12
Monate ist.
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8. Gebuhren flr die Wertermittlung

Fur die Wertermittlung kann eine angemessene Vergutung fiir Zeitaufwand und Auslagen des mit der
Wertermittlung Beauftragten durch die kleingartnerische Organisation festgelegt werden. Die Kosten
der Wertermittlung hat der scheidende P&chter zu tragen.

Es ist unzuldssig, die Wertermittlungsgebiihr am Wert des jeweiligen Gartens zu bemessen.

9. Inkrafttreten

Diese Richtlinien wurden von den Vereinsdelegierten in der Mitgliederversammlung am 11.04.2025
ordnungsgemal beschlossen und treten am 12.04.2025 in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Richtlinien verlieren die vorherigen Richtlinien zur Wertermittlung vom
19.11.1999 ihre Gultigkeit.

Dortmund, den 11.04.2025

Der Vorstand
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Anlage 1 zu Richtlinien fiir die Ermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen
Einrichtungen in Kleingdrten fiir alle dem Stadtverband Dortmunder Gartenvereine e.V.

angeschlossenen Gartenvereine

Teil 1 — Bewertung von Obstgehdélzen

Bezeichnung Einheit Preis / Einheit

max. Wert
Apfel - Halbstamm / Hochstamm Stiick 21,50 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stick 18,00 €
Aprikose - Halbstamm Stiick 21,50 €
Aprikose - Busch Stiick 18,50 €
Birne - Halbstamm / Hochstamm Stiick 21,50 €
Birne - Viertelstamm / Busch Stiick 18,00 €
Brombeeren (Einzelpflanze) Stiick 7,00 €
Erdbeeren m? 3,00 €
Haselnuss (groRfriichtige Sorten) Stiick 10,00 €
Himbeeren Ifd. m 10,00 €
Johannisbeere - Stammchen Stiick 8,00 €
Johannisbeere - Busch Stiick 5,50 €
Jostabeere Stiick 9,90 €
Kirsche - Halbstamm Stiick 21,50 €
Kirsche - Busch Stiick 16,50 €
Kiwi Stiick 14,00 €
Kulturheidelbeeren Stilick 11,50 €
Mispel - Busch Stilick 15,00 €
Nektarine - Halbstamm Stilick 21,50 €
Nektarine - Busch Stilick 18,50 €
Pfirsich - Halbstamm Stlick 21,50 €
Pfirsich - Busch Stilick 18,50 €
Pflaume - Halbstamm Stiick 21,50 €
Pflaume - Busch Stiick 16,50 €
Quitte - Busch Stiick 15,00 €
Stachelbeere - Stammchen Stiick 8,00 €
Stachelbeere - Busch Stiick 5,50 €
Weinreben Stiick 10,50 €
Zwetsche - Halbstamm Stiick 21,50 €
Zwetsche - Busch Stiick 16,50 €
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Teil 2 — Bewertung von Ziergehodlzen
Bezeichnung Einheit Preis / Einheit Notiz
max. Wert
Ahorn (Feld-Ahorn) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)
Berberitze (Berberis) Hecke Ifd. m 0.B.| 1)
Blasenspiere (Physocarpus) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Blauraute (Perovskia) Kleinstrauch Stiick 10,00 €
Blauregen (Wisteria) Kletterstrauch Stiick 15,00 €
Blut-Johannisbeere (Ribes) Einzelstrauch Stick 5,50 €
Bodendecker allgemein m? 9,50 €
Buchsbaum (Buxus) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)4)
Buchsbaum (Buxus) Kleinstrauch Stiick 0.B. | 4)
Dickmannchen (Pachysandra) Bodendecker m? 9,50 €
Efeu (Hedera) Bodendecker m? 9,50 €
Eibe (Taxus) Hecke Ifd. m 0.B.|1)2)
Einzelstrauch - Wildstrauch (z.B. Schlehe, Hasel) Stiick 3,50€ | 2)
allgemein
Einzelstrauch - Zierstrauch Standardsortiment allgemein Stiick 5,50 €
Feuerdorn (Pyracantha) Hecke Ifd. m 0.B.| 1)
Flieder (Syringa) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Flieder-Veredelung (Syringa) Einzelstrauch Stiick 13,00 €
Fuchsie (Fuchsia) Kleinstrauch Stiick 10,00 €
GeiRblatt (Lonicera) Kletterstrauch Stiick 7,00 €
Ginster (Genista, Cytisus) Kleinstrauch Stiick 7,00 €
Glanzmispel (Photinia) Einzelstrauch Stiick 0.B. | 2)
Goldglockchen (Forsythie) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Hainbuche (Carpinus, WeilRbuche) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)
Hecke allgemein Ifd. m 0.B. | 1)
Heckenmyrte (Lonicera) Bodendecker m? 9,50 €
Hortensien (Bauern-, Garten-) Einzelstrauch Stiick 10,00 €
Hortensien (Rispen- und Ball-) Einzelstrauch Stick 8,00 €
Immergriin (Vinca) Bodendecker m? 9,50 €
Johannisbeere (Alpen, Blut-) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)
Johanniskraut (Hypericum) Bodendecker m? 12,00 €
Johanniskraut (Hypericum) Kleinstrauch Stiick 6,00 €
Kirschlorbeer (Prunus, Lorbeerkirsche) Einzelstrauch Stiick 0.B. | 2)
Klein- und Zwergstraucher allgemein Stiick 6,00 €
Klettergurke (Akebie) Kletterstrauch Stiick 12,00 €
Kletter-Hortensie (Hydrangea) Kletterstrauch Stiick 10,00 €
Kletterstrauch allgemein Stiick 7,00 €
Korkenzieher-Hasel (Corylus) Einzelstrauch Stiick 14,00€ | 2)
Lavendelheide (Pieris) Kleinstrauch Stiick 10,00 €
Lebensbaum (Thuja) Hecke Ifd. m 0.B.| 1)2)3)
Liguster (Ligustrum) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)
Magnolien (Stern-) Einzelstrauch Stiick 23,50€ | 2)
Maiblumenstrauch (Deutzie) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Nadelgeholze Kleinstrauch Stiick 8,00 €
Pfeifenstrauch (Philadelphus) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Rebhuhnbeere (Gaultheria) Kleinstrauch Stiick 4,00 €
Rhododendron (GroRRblumig) Einzelstrauch Stiick 18,00 € | 2)
Rhododendron, Azalee (Sommergriin) Einzelstrauch Stiick 15,50 €
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Rhododendron, Azalee Kleinstrauch Stiick 13,00 €
Bezeichnung Einheit Preis / Einheit Notiz

max. Wert
Rose Beetrose Stiick 4,00 €
Rose Bodendeckerrose m? 12,50 €
Rose Edelrose Stiick 4,50 €
Rose Hochstammrose Stiick 17,50 €
Rose Kletterrose Stiick 5,00 €
Rose Strauchrose Stiick 5,00 €
Rot-Buche (Fagus) Hecke Ifd. m 0.B.| 1)
Scheinzypresse (Chamaecyparis) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)3)
Schling-Knéterich (Fallopia) Kletterstrauch Stiick 10,00 €
Schneeball, fremdlandisch (Viburnum) Einzelstrauch Stiick 13,50 €
Sommerflieder (Buddleja) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Spierstrauch (Spiraea) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
Spindelstrauch, immergrin (Euonymus) Bodendecker m? 12,00 €
Stechpalme (llex) Einzelstrauch Stiick 11,00 €
Stechpalme (llex) Hecke Ifd. m 0.B.| 1)
Stechpalme (llex) Kleinstrauch Stiick 6,00 €
Strauch-Eibisch (Hibiscus) Einzelstrauch Stiick 11,00 €
Trompetenblume (Campsis) Kletterstrauch Stiick 10,00 €
Waldrebe (Clematis) Kletterstrauch Stiick 7,50 €
Weigelie (Weigela) Einzelstrauch Stiick 5,50 €
WeilRdorn (Crataegus) Hecke Ifd. m 0.B. | 1)
Wilder Wein (Parthenocissus) Kletterstrauch Stiick 5,00 €
Zaubernuss (Hamamelis) Einzelstrauch Stiick 22,00 €
Zierkirsche (Prunus) Einzelstrauch Stiick 16,50 €
Zwergmispel (Cotoneaster) Bodendecker m? 12,00 €

Notizen: 1) = Hecken werden nicht bewertet und sind i. d. R. zu entfernen; 2) = groBwiichsige
Straucher sind zu entfernen; 3) = Thuja, Scheinzypresse und vergleichbare Nadelgehélze sind zu

entfernen; 4) = Buchsbaum wird wegen der Ziinslergefahr nicht bewertet
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Anlage 2 zu Richtlinien fiir die Ermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen
Einrichtungen in Kleingdrten fiir alle dem Stadtverband Dortmunder Gartenvereine e.V.
angeschlossenen Gartenvereine

Bewertung Dortmunder Laubentypen

Laubentyp Ausstattung GroéBe (m2) | €/m?(gerundet) | Grundneuwert
ab 12.04.2025 | ab 12.04.2025
DO IBA 1.0 X) mit Dachbegriinung 16 498,00 € 7.968,00 €
DO IBA 1.0 X) mit 16 430,50 € 6.888,00 €
Welleternitbedachung
(asbestfrei)
DO IBA 2.0 X) mit Dachbegriinung 16 537,00 € 8.592,00 €
DO IBA 2.0 X) mit 16 460,50 € 7.368,00 €
Welleternitbedachung
(asbestfrei)
Do | mit Walmdach 15 364,50 € 5.467,50 €
Do | mit Flachdach 15 364,50 € 5.467,50 €
DO Il 21 280,50 € 5.890,50 €
DOIIA X) mit AuBenwandschrank 27 (1) 307,50 € 7.380,00 €
DOIIB X) 24 319,50 € 7.668,00 €
DO llI 15 379,50 € 5.692,50 €
DOlIB X) 24 345,00 € 8.280,00 €
DO IV mit AuRenwandschrank 27 (1) 310,50 € 7.452,00 €
DOIVB X) 24 316,50 € 7.596,00 €
DOVB X) 24 361,50 € 8.676,00 €
DOVIB Isopaneel 24 421,50 € 10.116,00 €
DO VII B Isopaneel 24 421,50 € 10.116,00 €
DO VIII B 3S - Typ Frankenland 24 396,00 € 9.504,00 €
DO IXB 3S - Typ Rheinland 24 433,50 € 10.404,00 €
DO X 3S - Typ Dortmund 24 396,00 € 9.504,00 €
DO XI B Isopaneel 24 433,50 € 10.404,00 €
Doppellaube 24 268,50 € 6.444,00 €
Holzlaube Typ Sauerland (Lebens- 24 246,00 € 5.904,00 €
dauer bis 40 Jahre)
Holzlaube Haaner Gartenhaus, 24 307,50 € 7.384,50 €
Typ 24
Haaner Gartenhaus, 24 374,00 €. 8.973,00 €
Typ Daun
Sonstige nicht typengebundene 24 124,50 € 2.988,00 €
Holzlauben
(Lebensdauer bis 30)
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Aullenwandschrank

spater angebaut

Vordach

nach
Typenbezeichnung

X) Fir diese Laubentypen liegen Mengenermittlungen vor, die Preise sind auf Basis 1999 kalkuliert.

Anmerkung zur Spalte 3 (1): Es wird bei der Wertermittlung die laut Bundeskleingartengesetz § 3
Abs. 2 zuldssige Grundflache von hochstens 24 gm einschl. liberdachtem Freisitz zugrunde gelegt.



